PROJETO DE LEI N2 011 DE 28 DE FEVEREIRO DE 2024.

DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE
REGULARIZAGCAO ADMINISTRATIVA DAS
CONSTRUCOES JA EDIFICADAS NO
MUNICIPIO DE SALVADOR DO SUL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO I
DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO

Art. 12 O Programa de Regularizagdo Administrativa terd vigéncia de 02 (dois) anos, a contar da data de
entrada em vigor desta lei, para regularizacdo das edificagGes consolidadas em data anterior a de 22 de
outubro de 2019, em consonancia com a Lei n? 3455/2019.

Paragrafo Unico. Durante a vigéncia desta Lei e com base nela poderdo ser regularizadas as incorrecées
relativas a Taxa de Ocupacio, indice de Aproveitamento, V3os de lluminacdo e Ventilacdo, Dimensdes de
Recuos e Altura.

Art. 22 Fica o Poder Executivo, por seu érgao competente, autorizado a aprovar projetos de regularizacao
de edificacdes no Municipio, que em determinados itens técnicos contrariem os indices dispostos no
Cédigo de Obras e Plano Diretor, desde que se enquadrem nas exigéncias legais estaduais e federais e ndo
impliquem em prejuizos a terceiros e a comunidade em geral.

Art. 32 Com a solicitacdo de regularizacdo de obra, o processo de emissdo da Certiddo de Habite-se
ocorrera apoés a aprovacgao de regularizagdo, das adequagdes apontadas e dos pagamentos das multas e
taxas obrigatérias.

CAPITULO II
DAS CONDICOES PARA REGULARIZAGCAO

Art. 49 Estdo aptas a regularizarem-se administrativamente as edificacdes que atendam aos seguintes
parametros:

I- Possivel identificagcdo de sua existéncia prévia a data citada no Art. 12 pelo sistema de imagens aéreas
do Google Earth, disponivel na Internet, ou mediante comprovacao pelo interessado;

II- Concordancia com as diretrizes viarias no Municipio;

[lI- Estarem em conformidade com a legislagdo ambiental;

IV- Estarem em conformidade com a legislacdo federal e estadual pertinentes;

V- Estarem em conformidade com as Leis e Normas de Prevencgao de Incéndio;

VI- Cujos terrenos possuam Certiddao de Matricula junto ao Registro de Imdveis, em nome do proprietario
ou do detentor de direito real sobre o imovel;



VII- Possuam acesso por via publica ou serviddo de passagem averbada na Certidao de Matricula;
VIII- Inexisténcia de divida ativa do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU.

Art. 52 A andlise do projeto de regularizacdo de edificacGes residenciais unifamiliares de até 02
pavimentos serd realizada quando atendido o estabelecido no Artigo 4° da presente Lei e mediante a
apresentacdo dos seguintes documentos:

| - Requerimento padrao;

Il - Certiddo de Matricula do imével atualizada, emitida ha - no maximo - 06 (seis) meses;

Il - Planta de Situac¢do/Localizagdo com o selo padrdo do Municipio, indicando a localizacdo do sistema
de tratamento sanitario;

IV - Laudo Técnico, conforme Anexo |, com fotos do imovel;

V - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, de regularizacdo de arquitetOnico, instalacdes
hidrossanitarias, instalagGes elétricas, estrutural e de fundagdes, quando couberem ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, de laudo técnico, e no campo "Descricdo", contendo Regularizacdo de
arquitetdnico, instalacbes hidrossanitdrias, instalacdes elétricas, estrutural e de fundag¢bes, quando
couberem;

VI - Declaracdo, conforme Anexo I, com firma reconhecida, na qual o proprietario se responsabiliza por
qualquer irregularidade que venha a ferir os direitos de vizinhanca em razdo do prédio objeto de
regularizacao;

VIl - Declaracdo, conforme Anexo lll, de Informacgdes sobre as Instalagdes Hidrossanitarias;

VIl - Apresentacdo da Certidao de Alinhamento do érgao responsdvel pela rodovia, quando couber.

Art. 62 A analise do projeto de regularizacao edificagdes acima de 02 pavimentos e das edificagdes que
abrigam as finalidades multifamiliares, industriais e comerciais serd realizada quando atendido o
estabelecido no Artigo 4° da presente Lei e mediante apresentac¢do dos seguintes documentos:

| - Requerimento padrdo onde conste a atividade pretendida na edificacdo;

Il - Certiddo de Matricula do imével atualizada, emitida ha, no maximo, 06 (seis) meses;

Il - Planta de Situacdo/Localizacdo com o selo padrdo do Municipio, indicando a localizagdo do sistema
de tratamento sanitario;

IV - Laudo Técnico, conforme Anexo |, com fotos do imovel;

V - Planta Baixa, cortes esquematicos, sendo facultada a substituigdo das fachadas por fotos;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, de regularizacdo de arquiteténico, instalacbes
hidrossanitarias, instalagGes elétricas, estrutural e de fundagdes, quando couberem ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, de laudo técnico, e no campo "Descri¢do", contendo Regularizagdo de
arquitetonico, instalagdes hidrossanitarias, instalacGes elétricas, estrutural e de fundagGes, quando
couberem;

VIl - Declaragdo, conforme Anexo Il, com firma reconhecida, na qual o proprietdrio se responsabiliza por
qualquer irregularidade que venha a ferir os direitos de vizinhanca em razdo do prédio objeto de
regularizacao;



IX - Declaracdo, conforme Anexo lll, de Informagdes sobre as InstalagGes Hidrossanitarias;

X - Alvara de Prevencdo e Protecdo contra Incéndio, expedido pelo Comando do Corpo de Bombeiros,
dentro do prazo de validade, quando couber.

Xl - Apresentacao da Certiddo de Alinhamento do drgdo responsavel pela rodovia, quando couber.

Xl — Planilha de individualizacdo de areas (NBR 12721), se for o caso;

XIII — Certificado dos elevadores, atestando conformidade nas instalacdes, quando couber.

Art. 72 Sobre a documentacao a ser apresentada:

| - Devera ser protocolizada em, no minimo, duas vias e organizada em pastas;

Il - Ndo serdo admitidas rasuras, devendo ocorrer a substituicdo das plantas;

[l - Na primeira analise do processo é facultada a apresentacdo de apenas uma via do projeto;

IV - As edificacOes ja aprovadas deverdo ser representadas em planta de implanta¢do, sem necessidade
de detalhamento, informando a palavra "existente" e devidamente cotada.

Art. 82 Em casos especificos o Municipio podera exigir a apresentacdo de documentagdo técnica
complementar ou licencas expedidas por outros érgaos.

Art. 92 O passeio publico de lotes edificados devera estar de acordo aos padrdes municipais e normas de
acessibilidade.

Pardgrafo Unico. edificios publicos ou privados destinados ao uso coletivo também deverdo ser acessiveis
as pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme a legislacdo vigente.

Art. 10. No caso de regularizacao de edificagdes ndo residenciais, esta nao substitui o alvara de
funcionamento, que devera ser solicitado junto ao setor competente.

Art. 11. Quando se tratar de irregularidade em aberturas existente a uma distancia inferior a 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), paralela a divisa ou a distancia inferior a 0,75 cm perpendicular a divisa:

| - O proprietario devera anexar o Termo de Anuéncia (Anexo 1V) firmado pelo proprietério lindeiro, bem
como copia da certiddo de matricula do imdvel vizinho envolvido;

Il - Na hipdtese de ndo ser possivel a apresenta¢do do Termo de Anuéncia, podera o requerente eliminar
a abertura e solicitar novamente a regularizacdo do imodvel;

IlI- Ndo havendo o cumprimento do disposto em | ou |l deste artigo, ndo havera a regularizacdo do imével,
com emissdo de notificagao por parte do setor de fiscalizagao;

Paragrafo Unico. A anuéncia do proprietario lindeiro ndo implicard em seu prejuizo futuro para edificar
junto a divisa ou construir muro.

Art. 12. Nado sdo passiveis de regularizacdo, nos critérios dessa Lei, as edificacdes que:
| - Cujos lotes estejam em &reas de risco ou em Area de Preservagdo Permanente (APP), com excecdo dos
casos previstos em legislacdo especifica;



Il - Invadam o alinhamento (limite divisério entre o lote e o logradouro publico), excetuando-se as
projecdes de sacadas, até o limite de 1/20 (um vigésimo) da largura do logradouro, ndo ultrapassando
1,20m (um metro e vinte centimetros), desde que sejam a partir de uma altura de 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros).

Il - Estejam localizadas sobre faixa de dominio ou non aedificandi de qualquer natureza ou areas publicas,
salvo autorizacdo expressa do 6rgao competente;

IV - Causem danos ao meio ambiente ou ao patrimonio histérico e/ou cultural;
V - Possam oferecer riscos aos moradores e vizinhos;

CAPITULO IlI
DAS MEDIDAS MITIGATORIAS E COMPENSATORIAS

Art. 13. Para realizar as regularizacdes previstas nesta Lei, o Municipio devera exigir medidas
compensatorias e mitigatérias correspondentes a regularizacdo requerida, objetivando melhorar a
sustentabilidade do territério urbano.

§ 12 Consideram-se como mitigatdrias aquelas medidas adotadas para melhorar a qualidade do préprio
imovel e principalmente do entorno como:

| - demoli¢Ges em barreiras a ventilagao;

Il - demolicdo da se¢do do muro que exceda a altura maxima permitida;

Ill - aumento da permeabilidade do solo até atingir a taxa de permeabilidade prevista, considerando a
Taxa de Ocupacgdo permitida para a unidade, ou solugao equivalente, como cisterna, cobertura verde ou
outra a critério do responsavel técnico;

IV - construgdo, reparacdo ou adequacao das calcadas;

V- construc¢do, adequagao ou limpeza do sistema de tratamento sanitario;

VI - outras definidas pelo Departamento de Engenharia.

§ 22 S3o consideradas como medidas compensatdrias:

| - o pagamento de multa pecuniaria conforme definido nesta Lei, e,
Il - o investimento em projetos de qualificagdo e revitalizagdao urbana, tais como:
a) arborizagdo urbana;
b) mobilidrio urbano de interesse coletivo;
¢) melhoria da acessibilidade em passeios;
d) melhoria da infraestrutura de saneamento;
e) outras assim definidas pelo Departamento de Engenharia.



CAPITULO IV
DO VALOR DAS MULTAS

Art. 14. As edificagdes irregulares que ndo tiveram projeto aprovado pelo municipio ou foram construidas
em desacordo com o alvara emitido, serd aplicada multa conforme a area total construida, na seguinte
forma:

I- Imdveis com finalidade industrial: 10% (dez por cento) da URM (Unidade de Referéncia Municipal) por
m? de drea total construida;

II- Iméveis com finalidade residencial ou comercial: 20% (vinte por cento) da URM (Unidade de Referéncia
Municipal) por m? de drea total construida;

§ 12 O prazo para pagamento da multa serd de 30 (trinta) dias contados da data da aprovacdo da
regularizacdo do projeto.

§ 22 Para pagamento a vista da multa sera concedido desconto de 5% (cinco por cento) sobre o valor.

Art. 15. O parcelamento de créditos tributarios, sem prejuizo da incidéncia dos acréscimos legais, tera
prazo de pagamento de até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas.

§ 19 As parcelas ndo poderao ter valores individuais inferiores a 02 (duas) vezes ao valor da Unidade de
Referéncia Municipal — URM.

§ 22 Havendo inadimplemento de 3 (trés) parcelas consecutivas ou de qualquer parcela por mais de 90
(noventa) dias, o parcelamento serd automaticamente rescindido, independentemente de notificacdo
judicial ou extrajudicial.

§ 392 A exclusdo do parcelamento implica na exigibilidade imediata da totalidade do crédito remanescente,
com o prosseguimento ou ajuizamento da respectiva acdo de execucgao fiscal.

§ 42 O parcelamento devera ser requerido pelo contribuinte devedor, sendo formalizado através de
Termo de Confissdo de Divida.

Art. 16. Fica admitida, mediante requerimento, a conversdo da multa em execu¢do de projetos de
qualificacdo e revitalizacdo urbana, a critério de uma comissao criada para esta finalidade, que julgara a
conveniéncia e oportunidade da conversdo mediante decisdo em despacho fundamentado.

§ 12 O pedido encaminhado devera conter a proposta, o orcamento e o cronograma executivo para
aplicagdo dos recursos e, em sendo deferido, sera lavrado o Termo de Compromisso que sera assinado
pelo requerente e pela autoridade municipal encarregada.

§ 22 As medidas previstas neste artigo deverdo corresponder ao exato valor da multa aplicada.

Art. 17. O municipio possui 180 (cento e oitenta) dias para analisar e deferir ou indeferir o requerimento
de regularizacgdo, ficando a contagem suspensa com a solicitacdo de complementacdes.

Art.18. Apds analise e emissdo do parecer técnico o interessado terd 90 (noventa) dias para retornar com
as solicitagdes atendidas, caso contrdrio o processo sera arquivado.



CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Cabe a Secretaria Municipal de Gestdo e Financas a operacionalizacdo do processo de
regularizacao.

Art. 20. Toda regularizacao implicara em cadastramento municipal para cobranca de impostos e taxas.
Art. 21. A presente lei tera vigéncia de 02 (dois) anos a contar de sua publicagao.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SALVADOR DO SUL, 28 DE FEVEREIRO DE 2024.

MARCO AURELIO ECKERT
Prefeito Municipal



ANEXO |

LAUDO TECNICO DE REGULARIZACAO DE IMOVEL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

N2 de matricula do imdvel: N2lote: — Quadra:
Nome do proprietario: Area do lote:
CPF/CNPJ: Telefone:

E-mail para contato:

Endereco: Ne: Bairro:
Responsavel Técnico: Telefone:
CREA/CAU: ART ou RRT:

E-mail para contato:

1. USOS E AREAS A REGULARIZAR (Marcar e preencher todas as opgdes que se aplicam)

[J Comercial O Residencial

Area regularizada existente: Area regularizada existente:
Area a regularizar: Area a regularizar:

[J Industrial O Outros (especificar)

Area regularizada existente: Area regularizada existente:
Area a regularizar: Area a regularizar:

2. SISTEMA CONSTRUTIVO: [JEstrutura viga-pilar  [JEstrutura portante [ Madeira

3. A EDIFICAGAO POSSUI ESTABILIDADE ESTRUTURAL? [JSim [1N&o
4. A EDIFICACAO ATENDE A NBR9050 DE ACESSIBILIDADE? [1Ndoseaplica [JSim [1Na&o
5. A EDIFICACAO POSSUI INSTALACOES ELETRICAS COMPATIVEIS COM A ATIVIDADE? [JSim [1N&o
6. A ATIVIDADE PRETENDIDA NECESSITA DE TRATAMENTO ACUSTICO? [1Ndoseaplica [1Sim [1N&o
7. A ATIVIDADE PRETENDIDA TEM POTENCIAL DE CAUSAR DANOS AS EDIFICACOES VIZINHAS? [1Sim [JNao
8. ATENDE O CODIGO CIVIL NAS QUESTOES REFERENTES AOS AFASTAMENTOS DAS DIVISAS? [JSim [1N&o
9. POSSUI INSTALAGAO DE GAS? DE QUE TIPO? [1Sim [INdo [/Rede [IEngarrafado

Atesto que a edificacdo possui plenas condicGes de habitabilidade:

Responsavel técnico Proprietario

em: / /2024



RESUMO DAS ESPECIFICACOES TECNICAS DA EDIFICACAO
10. INFRAESTRUTURA (marcar com um X o servigo executado):

Mov. Terra: []escavagao [Jaterro apiloado []reaterro [J outros:

Fundagdo: [Jsapata U pedra grés [J estaca metdlica  Jtubuldo [J outros:

[Jsapata corrida  [Jalv. embassamento []estaca concreto []baldrame

11. PAREDES E PAINEIS
Externas: [Itijolo [Imadeira [1bloco de cimento []gesso acartonado/ placa cimenticia []outros:
Internas: [Jtijolo [Jmadeira [Ibloco de cimento []gesso acartonado/ placa cimenticia [ outros:

12. ESQUADRIAS

Externas: [Jaluminio [Imetalon [ferro [Ichapadeago [JPVC [Imadeira []outros:
Internas: [Jaluminio [Imetalon [Iferro [Jchapadeago [1PVC [Imadeira []outros:

13. COBERTURA

Estrutura: [Imadeira [Jago [Jaluminio ] concreto [J outros:

Telha: [Jmadeira [ ceramica []aluzinc [] concreto []fibrocimento []outros:
14. FORRO

[1 madeira [ gesso [1PVC [ laje [] outros:

15. REVESTIMENTOS E PINTURA

Externo: [Jchapisco [Jembogo [Jreboco [Jceramica [J outros:

Interno: [chapisco [Dembogo [Jreboco [Igesso [J outros:

16. PAVIMENTACAO

Externa: [lcontrapiso [Imadeira [Jcerdmica [ vinilico/ laminado [l outros:
Interna: contrapiso [Imadeira []cerdamica Jvinilico/ laminado | outros:

Declaro, sob as penas da lei, que as informag¢des acima sao verdadeiras.

Responsavel técnico Proprietario

em: / /202



ANEXO Il - Lei XXXX/2024

DECLARAGCAO

DECLARO, pelo presente instrumento e para os devidos fins, que assumo Unica e
exclusivamente a total responsabilidade por eventuais problemas que venham a surgir e ferir os direitos
de vizinhanca em decorréncia da regularizacdo do prédio existente sobre o imdvel descrito na matricula

do Registro de Imdveis de Montenegro de n?

Salvador do Sul/RS, de de 202 .

Assinatura reconhecida em cartério
Nome do Proprietdrio:

CPF:



ANEXO IIl - LEI XX/2024

DECLARAGAO DE INFORMAGOES SOBRE
AS INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

PROPRIETARIO DO IMOVEL:

DADOS DO IMOVEL:

Enderecgo

Quadra

Area do lote m?2 | Area construida
Numero de dormitérios Numero de habitantes

Assinalar os equipamentos existentes:

Caixa de gordura — cozinha Capacidade
Caixa de gordura — area servico Capacidade

Tanque séptico Capacidade DN H util
Filtro anaerdbio Capacidade DN H util
Sumidouro Capacidade DN H util
Reservatorio Capacidade

Fotos comprovatodrias do Sistema de Tratamento Sanitario:

Declaro que as informacdes acima sdo verdadeiras.

Data

Assinatura Proprietario Assinatura Resp. Técnico



ANEXO IV — LEI XX/2024

TERMO DE ANUENCIA DA VIZINHANGA

Declaro, para os fins de direito, ndo me opor a permanéncia de abertura em distancia inferior a

1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), voltada para minha divisa ou em distancia inferior a 75 cm

perpendicular a divisa com o imovel de propriedade de

) sito

, ne ,

Bairro , matricula n? do Registro de Imédveis de
Montenegro.

Em sendo a expressao da verdade, firmo o presente.

Assinatura do anuente

Nome do anuente:
RG:
CPF:
Endereco:

Assinatura reconhecida em cartério



Oficio n° PMSS 041/2024 Salvador do Sul, 28 de fevereiro de 2024.

Excelentissimo Senhora

Vereadora Maribela Weschenfelder

D.D. Presidente da Camara Municipal de Vereadores
SALVADOR DO SUL/RS

Assunto: Apresentacdo do Projeto de Lei N° 011/2024.

Senhora Presidenta,

Dirigimo-nos a essa colenda camara de vereadores para apresentar o Projeto de Lei n°
011/2024, que Dispde Sobre o Programa de Regularizacdo Administrativa das Construgdes ja
Edificadas no Municipio de Salvador do Sul e da Outras Providéncias.

A regularizacdo de construcdes que foram edificadas sem a aprovacdo do municipio é um
tema crucial para promover a ordenacdo urbana e garantir a seguranca e qualidade de vida dos
cidaddos. A existéncia de um projeto de lei especifico para esse fim € fundamental para lidar de
maneira eficiente e justa com as edifica¢fes existentes, reconhecendo as particularidades de cada
situacao.

O municipio possui - desde 2016 - legislacdo especifica para a regularizacdo de construcoes
ja edificadas e sem projeto aprovado no municipio. A Ultima, a Lei 3570/2021, teve sua vigéncia
esgotada em dezembro de 2023. Assim, no momento, ndo ha forma possivel de regularizar tais
edificacoes.

A falta de aprovacdo municipal ndo apenas coloca os proprietarios em situacdo irregular,
mas também compromete a seguranga das edificacBes. A regularizagcdo por meio do presente
projeto de lei proporcionard um processo transparente, assegurando que as construgcdes sejam
adequadas as normas técnicas e de seguranca, minimizando riscos para 0s moradores e para a
comunidade como um todo.

Ao permitir a regularizacdo de construcGes existentes, o projeto de lei contribui para o
desenvolvimento sustentavel. Em muitos casos, essas construcdes ja fazem parte do tecido urbano,
e a regularizagéo possibilita a integracdo adequada desses imdveis no contexto urbano, evitando o
surgimento de areas degradadas e incentivando a utilizagéo racional do espaco.



A legalizacdo das construcbes irregulares abre caminho para a formalizacdo de
propriedades, fazendo com que as edificacfes possam ser averbadas nas respectivas matriculas
dos terrenos, aumentando seu valor e possibilitando o comércio.

Muitas vezes, as construcdes irregulares sdo resultado de necessidades habitacionais
urgentes ou falta de informacdo. Ao criar um mecanismo para a regularizacéo, o projeto de lei
demonstra um comprometimento com a inclusdo social, respeitando os direitos dos cidadaos e
proporcionando a oportunidade de regularizar suas moradias de maneira justa e equitativa.

A importancia de uma lei que permita a regularizacdo de construcdes € evidente,
considerando seus impactos positivos na legalidade, seguranca, desenvolvimento sustentavel,
regularizacdo fiscal, inclusdo social e respeito aos direitos dos cidaddos. Ao promover uma
abordagem equilibrada e eficiente, tal projeto contribuira significativamente para a construcéo de
comunidades mais seguras, sustentaveis e justas.

Na expectativa de contar com a compreensao e 0 apoio desse Legislativo na aprovacao
deste Projeto de Lei subscreve,

Atenciosamente,

MARCO AURELIO ECKERT
Prefeito Municipal



